371/2004 Sb.

NARIZENI VLADY

zedne 19. kv &tna 2004,

kterym se vydavaji vzorové stanovy spole censtvi vlastnik 4 jednotek

Zmena: 151/2006 Sb.

Vldda na fizuje podle 8 9 odst. 10 zakona &. 72/1994 Sb., kterym se
upravuji n &které spoluvlastnické vztahy k budovam a n &které vlastnické
vztahy Kk byt im a nebytovym prostor am adopl nujin &které zdkony (zakon o
vlastnictvi byt t),vezn &nizakona  ¢.103/2000 Sb.:

g1

(1) Do doby schvéleni stanov spole censtvi vlastnik 4 jednotek (déle jen
"spole censtvi') nebo do doby, kdy schvalené stanovy spole censtvi
nabudou 0 c&innosti, ¥idi se pravni pom &ry spole  ¢enstvi vzorovymi
stanovami spole  &enstvi uvedenymi v p riloze k tomuto na ¥izeni.

(2) Neobsahuji-li stanovy spole censtvi, schvalené jeho shromazd &nim,
n&kterou z nalezitosti uvedenych v § 9 odst. 14 za kona o vlastnictvi

byt &, *idi se pravni pom &ry spole  censtvivt échtov &cechp risluSnymi
ustanovenimi vzorovych stanov uvedenych v p riloze k tomuto na ¥izeni.

§2

ZruSuje se na ¥izeni vlady &. 322/2000 Sb., kterym se vydavaji vzorové

stanovy spole censtvi vlastnik & jednotek podle zakona o vlastnictvi

byt .

g3

Toto na rizeni nabyva U ¢innosti dnem 1. cervence 2004.

Predseda vlady:

PhDr. Spidla v. .

Ministr pro mistni rozvoj:

JUDr.N émecwv.r.

Pzil.

Vzorové stanovy spole censtvi vlastnik 4 jednotek
CAST PRVNI

VSEOBECNA USTANOVENI

CL I

Zakladni ustanoveni

(1) Spole  censtvi vlastnik 4 jednotek (dale jen "spole censtvi') je
pravnickou osobou, ktera vznikla na zéaklad & zédkona ¢&.72/1994 Sbh.,
kterym se upravuji n &které spoluvlastnické vztahy k budovam a n &které

vlastnické vztahy k byt am a nebytovym prostor amadopl nujin &které



zakony (zakon o vlastnictvi byt t),vezn &nizakona  ¢.273/1994 Sb.,
nalezu Ustavniho soudu vyhlaSeného pod ¢. 280/1996 Sb., zakona

c.
97/1999 Sb., zakona ¢. 103/2000 Sb., zakona &. 229/2001 Sb., zakona .
451/2001 Sb., zédkona ¢. 320/2002 Sb., zdkona ¢. 437/2003 Sh., zdkona .
171/2005 Sh. a zdkona ¢. 179/2005 Sb.
(2) Cleny spole  &enstvi jsou vlastnici byt 1 a nebytovych prostor tvdom &
(déle jen "jednotka"), spole enymi  ¢leny spole  censtvi jsou spole eni
vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakon & o vlastnictvi byt ol
(dale jen " ¢len spole  censtvi").
(3) Spole  censtvi je jako pravnicka osoba zp tisobilé vykonavat prava a
zavazovat se pouze ve Vv &cech spojenych se spravou, provozem a opravami
spole cnych  c¢asti domu (dale jen "sprava domu") a pozemku a v dalSich
vécech v rozsahu azp tsobem uvedenym v zakon & o vlastnictvi byt tav
t &chto stanovach.
CL 1
Néazev a sidlo spole censtvi
(1) Nazvem spole censtvi jsou slova "Spole censtvi pro d am" spolu s
ozna cenim domu, pro ktery spole censtvi vzniklo.
(2) Sidlo spole censtvi je ur &eno adresou, kde spole censtvi sidli a kde
seve rejnostm 1Ze se spole  censtvim stykat.
CAST DRUHA
PREDMT CINNOSTI SPOLE CENSTVI
CLm
Sprava domu a dalSi &innosti
(1) Spravou domu se rozumi zajis tovani
a) provozu domu a pozemku,
b) Gdrzby a oprav spole enych ¢asti domu,
c) protipozéarniho zabezpe ¢enidomu, v  cetn & hromosvod 1,
d) revizi a oprav spole enych &asti technickych siti, rozvod t elektrické
energie, plynu, vody a odvodu odpadnich vod, te pla a teplé uzitkové
vody v cetn & radiator 1, vzduchotechniky, vytah 4, za rizeniprop Fijem
televizniho a rozhlasového signélu a elektrickych sd&lovacich za  rizeni
v dom & a dalSich technickych za ¥izeni podle vybaveni domu,
e) revizi a oprav domovni kotelny civym &nikové (p  redavaci) stanice v
rozsahuazp asobem odpovidajicim skute &nému vybaveni domu,
f) prohlidek a ¢ist &ni komin 1,
g) administrativni a operativn & technické ¢innosti spojené se spravou
domu, v c¢etn & vedenip rislusné technické a provozni dokumentace domu,
h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlast nictvi vSech ¢len 1

spole censtvi,

i) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spole ¢enstvi z pravnich



predpis 1 atechnickych postup i spojenych se spravou domu.

(2) Vramcip redmgtu své  cinnostim  GZe spole censtvi sjednavat smlouvy,
predevsim o

a) zajist éni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, n ejde-lio
sluzby, jejichz dodavky si clenové spole  censtvi zajis tuji u dodavatele
primo,

b) pojist &ni domu,
€) najmu spole ¢nych  ¢ésti domu,

d) namu jednotek, které jsou ve spoluvlast nictvi vSech ¢len a
spole censtvi.

(3) Spole  censtvi zajis tuje rovn &z kontrolu pln &ni jimuzav ~ renych smluv
podle odstavce 1 a 2 a uplat novani narok 1 z porusovani smluvnich
povinnosti ze strany dodavatel .

(4) P ri pln é&ni Gkol u podle zakona o vlastnictvi byt tat é&chto stanov
zajiS tuje spole  censtvi déle zejména tyto ¢innosti spojené se spravou

domu a pozemku:

a) vybirani p redemur c¢enych finan  cnich prost Fedkt od ¢len 4 spole censtvi
na naklady spojené se spravou domu a pozemku (da le jen"p risp &vky na
spravu domu a pozemku"), pop ripad & dalSich p ¥isp évka na  cinnosti

uvedenév &l IV,

b) vedeni evidence plateb ¢len @ spole censtvi, které jsou podle pismene

a) vybirany,

c) vedeni evidence néklad 0 vztahujicich se k domu a pozemku a k

&innosti spole censtvi,

d) z rizeni G ¢&tu u banky a hospoda reni s finan &nimi prost  redky,

e) vedeni 0 cetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi p redpisy,

f) vedeni seznamu ¢len 1 spole censtvi.

(5) Spole  censtvi zaji§ tuje bu d p zimo nebo na z&klad & smluv uzav  renych
spole censtvim s dodavateli pln &ni spojena s uzivanim jednotek a

spole cnych casti domu (dale jen "sluzby"), nap riklad dodavky tepla a
teplé uzitkové vody, elekt ¥iny, dodavky vody a odvod odpadni vody,

uklid spole enych prostor, uzivani vytahu, za ¥izeni pro p ¥ijem
televizniho a rozhlasového signélu. V ramci této ¢innosti spole censtvi

zajiS tuje zejména

a) vybirani thrad za sluzby zajis tované spole censtvim,

b) zp asob rozG ¢tovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spole  censtvi,
neni-li rozd ¢tovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim p redpisem
nebo rozhodnutim cenového organu, a vyl ¢tovani p  rijatych zéloh na
jednotlivé ¢leny spole  censtvi,

c) vedeni pot rebnych evidenci spojenych se zajis tovanim sluzeb a jejich

Uhradamiv cetn & vyd ctovani.

(6) Spole censtvi  zajis tuje ¢innosti souvisejici s provozovanim
spole cnych ¢asti domu, zejména technickych za ¥izeni, ktera slouzi i



jingm fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢len am spole censtviv — cetn &
uzavirani s tim souvisejicich smiuv.

(7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zdkona o vlastnictvi byt
spole censtvi dale zajis tuje zejména

a) v c¢asné vymahani pin &ni povinnosti ulozenych ¢len am spole ¢enstvi k
tomu p zisluSnym organem spole censtvi,

b) radné hospoda reni se svym majetkem a s finan &nimi prost  redky

poskytovanymi vlastniky jednotek,

c) pln  &ni dalSich povinnosti spojenych s p redmgtem  cinnosti
spole censtvi podle zvlastnich pravnich p redpis 1.
ClL v

Zmeny spole  enych &asti domu

Spole censtvi dale zajis tuje se souhlasem vSech ¢len a spole censtvizm &ny
Gcelu uzivani stavby a zm &ny stavby, pokud neni dale uvedeno jinak.

Stavebni Upravy spo ¢ivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach

spole ¢nych  ¢ésti domu, jimiz se nem &ni vnit ¥ni uspo radani domu a
zarove n velikost spoluvlastnickych podil G naspole ¢nych céastech domu,
zajiS tuje spole censtvi se souhlasem nejmén &t i ctvrtinové v &tSiny vSech
¢len 1 spole censtvi.

Cl. Vv

Zaji§ tovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zaklad & smlouvy se
spravcem

(1) V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o os obé& pov &rené spravou
domu (dale jen "spravce"), anebo v souladu s u snesenim shromazd é&ni
vlastnik 1 jednotek (dale jen "shroméazd &ni") o ustanoveni spravce, m uze
spole censtvi zajis tovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti
spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, pop ripad &
nekteré zt &chto c¢innosti, na zaklad & smlouvy se spravcem, kterym m uze

byt fyzick& nebo pravnicka osoba.
(2) Smlouva se spravcem obsahuje
a) vymezeni  cinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) ur cenizp dwsobu hospoda fenisp risp &vky na spravu domu a pozemku a s

finan cnimi prost redky poskytovanymi na Uhradu sluzeb v cetn & jejich
evidence,

C) povinnost spravce p redkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zm eny
predem ke schvaleni organu spole censtvi p  rislusnému podle t &chto
stanov, pokud byl spravce spole censtvim zmocn  &n K jejich uzavirani,

d) povinnost spravce p redlozit jednou ro ¢ng shromazd &ni zpravu o
¢innosti spravce, zejména o finan &nim hospoda #eni, o stavu finan &nich
prost redkua kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole enych ¢asti domu,
jakoz i o jinych vyznamnych skute &nostech,

e) povinnost spravce p red ukon ¢enimjeho  cinnosti podat shromazd &ni
Zpravu o své ¢innosti a p redat vyboru nebo pov grenému vlastnikovi

vSechny pisemné materialy o sprav & domuasvé  cinnosti,



f) dalSi nalezitosti stanovené shromazd &nim.

(3) Zm &ny osoby spravce nebo zm &ny obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shromézd é&ni.

(4) Uzav renim smlouvy se spravcem podle odstavc tlaz3nem 1ze byt
dot cena vylu ¢&na rozhodovaci p tisobnost orgdn 1 spole censtvi plynouci ze
zakona o vlastnictvi byt ttazt é&chto stanov.

CAST TRETI

ORGANY SPOLEENSTVI

Cl. VI

Spole &na ustanoveni

(1) Organy spole censtvi jsou:

a) shromazd é&ni,

b) vybor spole censtvi (dale jen "vybor") nebo ¢len spole  censtvi
pov &reny funkci vyboru (dale jen "pov &reny vlastnik"), pokud neni volen

vybor,

c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazd é&ni.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b)ac ) jsou volené organy

spole censtvi. Clenem voleného organu spole &enstvi nebo jeho volenym
organem m wZe byt pouze fyzicka osoba, ktera je ¢lenem nebo spole  &nym
¢lenem tohoto spole censtvi nebo je zmocn &nym zastupcem pravnické osoby

- clenaspole censtvi, je ke dni volby starSi 18 let a ma zp usobilost k

pravnim dkon am.

) Clenem voleného organu spole censtvinem #zZe bytsou casn & ten, jehoz
pribuzny v radé p rimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem
voleného organu spole censtvi. Clenstvi v jednom voleném organu

spole censtvi je neslu citelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto

spole censtvi.

(4) zZavazek k vykonu volené funkce v organu spol ecenstvi je zavazkem
osobni povahy a ¢len voleného organu spole censtvi se nem  uZe nechat
zastoupitp i vykonu své funkce.

(5) Funk &ni obdobi ¢len @ volenych organ i spole censtvi je 5 let; po ¢ina
dnem zvoleni do funkce a kon &i uplynutim funk &niho obdobi. Clenstvi ve
voleném orgénu dale kon ¢i odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo

zanikem clenstvi ve spole censtvi.

(6) Clen voleného organu spole censtvim aze byt volen op gtovn &.

(7) Clen voleného organu spole censtvim wze bytp #ed uplynutim funk ¢niho
obdobi z funkce odvolan shromazd e&nim.

(8) Clen voleného organu spole censtvim aze p red uplynutim funk &niho
obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pi semné& oznamit organu
spole censtvi, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce kon ¢i dnem, kdy tento organ
odstoupeni na své sch tzi projednal, nejpozd &ji vSak uplynutim 30 dn il
ode dne doru geni oznameni o odstoupeni. Pov &reny vlastnik musi svée
odstoupeni z funkce pisemn & oznamit shromazd  &ni. U cinky jeho odstoupeni

nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi sch tzi shromazd é&ni, nejpozd  &ji



vSak uplynutim 60 dn % ode dne doru  &eni oznameni o odstoupeni.

(9) Shromézd &ni m uzZe volit nahradniky ¢len @ volenych organ il
spole censtvi v po &tu rovnajicim se nejvySe po &tu zvolenych clen a
organu, spolu s ur cenim jejich po radi. Nahradnik nastupuje na misto

¢lena organu, jehoz funkce skon cilap red uplynutim funk &niho obdobi,
dnem skon ¢&eni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odsta vci3a4d
obdobn &. Ustanoveni o nahradnicich ¢len @ volenych organ i se nepouZzije u

pov & ¥eného vlastnika.

(10) Orgéany spole censtvi hlasuji ve rejn &. Shromazd &ni se m uzZe
nadpolovi ¢ni v &tSinou hlas 4 p ritomnych ¢len & usnést, Ze bude o ur cité
véci hlasovat tajn & pomoci hlasovacich listk 4. V takovém p Fipad &

sou casn & stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shroméazd éni kvolb & organ 1 spole censtvi nebo
nejsou-li tyto organy zvoleny, pini jejich funkc i clenspole censtvi,
jehoz spoluvlastnicky podil na spole ¢nych céstech domu  ¢ininejmén &
jednu polovinu, jinak ¢lenové spole  censtvi, kte ¥i se jimi stali dnem

jeho vzniku. Totéz plati, nebude-li statutarni org an schopen plnit své
funkce z d tvodu, Ze po cet ¢len a vyboru poklesl pod 3 ¢leny, nebo
neni-li ve funkci pov &reny vlastnik.

Cl. VI

Shromazd &ni
(1) NejvySSim orgdnem spole censtvi je shromazd &ni, které tvo ¥i  c¢lenové
spole censtvi.

(2) Shromazd &ni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo pov &reného vlastnika;
voli a odvolava ¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodne-li o
jejichz  rizeni.

(3) Do vylu &né p tsobnosti shroméazd &ni nalezi rozhodovani o

a) zm é&néach ve v &cech, které jsou obsahem prohlaseni vlastnika budov y

o

podle § 4 z&dkona o vlastnictvi byt 4,
b) schvaleni nebo zm &né& stanov,

c) uzav treni smlouvy o zéstavnim pravu k jednotce se souh lasem ¢lena
spole censtvi, ktery je jejim vlastnikem, k zajist &ni pohledavek
vyplyvajicich z Gv &ru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu,

d) zm &n& U c¢elu uzivani stavby, zm &né& stavby, jakoz i o modernizaci,
rekonstrukci, stavebnich Gpravach a opravach spole enych &ésti domu,

e) schvaleni U cetni zav erky, p redlozené vyborem &i pov &renym
vlastnikem, spolu se zpravou o hospoda reni spole  ¢enstvi a sprav & domu;
pokud je sprava domu a ¢innosti s ni souvisejici vykonavany spravcem

podle &l V, p redklada zpravu rovn &Z spravce v rozsahu a zp tisobem
uvedenym ve smlouv &,

f) vsi p risp &vka ¢len ¢ spole censtvi na spravu domu a pozemku,
popripad & o vySi a zp tsobu placeni dalSich p Fisp &vka na c&innosti
uvedenév ¢l IV,

g) vySi zaloh na Uhradu za sluzby, pokud neni roz hodovani v této v &Ci
usnesenim shroméazd é&nisv &reno vyboru nebo pov grenému vlastnikovi,



h) zp t@sobu rozd c&tovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spole  censtvi,

neni-li stanoveno zvlastnim pravnim p redpisem nebo rozhodnutim cenového
organu,

i) vymahani pin &ni povinnosti ulozenych ¢len am spole c&enstvi k tomu
prislusnym organem spole censtvi podle zakona o vlastnictvi byt & a podle
t &chto stanov, pokud tuto ¢innostnesv  &ridop usobnosti vyboru nebo

pov &reného vlastnika,
j) zm &né& osoby spravce nebo 0 zm &né& obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitych v &ci, byt 1 nebo nebytovych prostor k U cel am,
které jsou p redm&tem cinnosti spole censtvi podle zakona o vlastnictvi

byt &, 0 majetkovych dispozicich s t émitov &cmi(p revody, darovani,

zat &zovani pravy jinych osob, ru cenit &mitov &cmiapod.); totéz plati

pro jina prava a jiné majetkové hodnoty, dale pr o movité v &ci, je-li
jejich po rizovaci cena vysSi nez castka ur cena usnesenim shromézd  &ni,
jinak  céstka vySSi nez 50 tisic K ¢ v jednotlivém p ripad &,

[) stanoveni vySe odm &ny c&len & vyboru nebo pov &reného vlastnika,
m) rozd &leni p *ipadného zisku z hospoda reni spole  ¢enstvi,

n) pravidlech pro uzivani spole enych ¢asti domu,

0) schvalovani rozpo &tu spole  censtvi,

p) dalSich zélezitostech spole censtvi, pokud tak stanovi zakon o
vlastnictvi byt 1, anebo si je shroméazd &ni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazd é&ni se schazi nejmén & jednou za rok. Svolava je vybor nebo

pov &reny vlastnik. Neni-li zvolen vybor nebo pov &reny vlastnik, svolava
shromézd e&ni ten, kdo pini funkci organ G spole censtvi. Svolavatel
pripravuje téz podklady pro jednani shroméazd éni.

(5) Shromazd &ni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu
potadu jednani nejmén & takovy po cet c¢len G spole c¢enstvi, kte ¥i maji
alespo 1 jednu &tvrtinu vSech hlas 3, ato do 30 dn G oddoru cenitéto
Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat
shromézd &ni podle odstavce 4 nebo 5, jsou opravn &ni shromazd éni svolat
¢lenové spole censtvi, jejichz po cethlas 1w cinfalespo  rnjednu  c&tvrtinu
vSech hlas 1.

(7) Shromazd ¢&ni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doru &ivSem

¢len am spole censtvi, a sou casné& vyv &si v dom & nadomovni vyv &sce
spole censtvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt doru cenaasou casné&vyv &Senanejmén & 15
dni p rede dnem konani shroméazd &ni. V pozvance se uvede zejména datum,

hodina, misto konani a program jednani shromazd &ni. Déle se v pozvance
uvede, kde se mohou ¢lenové spole censtvi seznamit s podklady k

nejd alezit &jSim bod am jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance

pripojeny.

(9) Jednani shromazd éni ridi p redseda (mistop redseda) vyboru nebo
pove&reny ¢len vyboru, anebo pov &greny vlastnik; v p ¥ipad & svolani
shromazd &ni svolavatelem podle odstavce 4 v &ta druha, nebo podle
odstavce 6, ¥idi jednani shromazd éni c&lenspole censtvizmocn  &ny timto

svolavatelem.



(10) Shromézd &ni je schopné usnaseni, jsou-li p ritomni clenové
spole censtvi, kte ¥imajiv &tSinuhlas 4. Kp zijeti usneseni je zapot rebi
nadpolovi ¢&ni v &tSiny hlas  p ritomnych ¢len a spole &enstvi, pokud zakon
nebo tyto stanovy neur &uji jinak.

(11) P zi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastni ckych podil
¢len @ spole censtvi na spole e¢nych céstech domu; ¢lenoveé spole  censtvi,
kte 7ijsou spoluvlastniky jednotky, maji spole &né& jeden hlas.

(12) P  #i rovnosti hlas & nebo nedosahne-li se pot rebné v &tSiny nebo
dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv ¢lena spole  censtvi soud. Jde-li

o d ulezitou zalezitost, m tze p rehlasovany clenspole censtvi pozadat
soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u s oududo 6 m &sic 1t ode

dne p rijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) T zi ctvrtinové v &tSiny hlas 4 p ritomnych ¢len o spole censtvi je
zapot rebikp Fijeti usneseni o

a) schvaleni nebo zm &né& stanov,

b) zm &né& prohlaSeni vlastnika budovy podle § 4 zdkona o vlastnictvi
byt @,

c) uzav reni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3
pism. c),

d) zp usoburozl ctovani cen sluzeb na jednotlivé vliastniky,

e) rozd é&leni zisku z hospoda reni spole  censtvi.

(14) K p Fijeti usneseni o zm &né& U celu uzivani stavby a 0 zm &nég stavby
je zapot  rebi souhlasu vSech ¢len @ spole censtvi, pokud neni dale uvedeno

jinak. Jde-li o stavebni Gpravy spo ¢ivajici v modernizaci, rekonstrukci

a opravach spole enych  &asti domu, jimiz se nem énivnit  #niuspo radani
domu a zarove 1 velikost spoluvlastnickych podil G naspole ¢nych céastech
domu, posta cuje souhlas nejmén & t i ctvrtinové v &tSiny vSech ¢len 1

spole censtvi.

(15) Ke zvoleni ¢len a vyboru nebo pov &reného vlastnika je zapot rebi
souhlasu nadpolovi eniv &tSiny vSech ¢len @ spole censtvi.

(16) Tvo zi-li spole censtvi pouze 3 ¢lenové, je zapot rebikp rijeti
usneseni shroméazd &ni vZdy souhlasu vSech ¢len 1 spole censtvi.

(17) Z jednani shroméazd &ni se po ¥izuje zapis, za jehozZ po rizeni
odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbyt né Uudaje prokazujici
schopnost shroméazd éni k jednani a usnaSeni, dale udaje o pr tb&hu
jednani, plné zn éni p rijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly

volby provad egny. P rilohu zapisu tvo ¥i zejména listina p ¥itomnych s
jejich podpisy a pisemné podklady, které byly p redlozeny k jednotlivym
projednavanym bod  am.

(18) Zapis podepisuje p redsedajici a zapisovatel. Zapisy v cetn &
pisemnych podklad t k jednani shromazd &ni musi byt uschovany u p redsedy

vyboru nebo u pov &reného vlastnika.

(19) Ustanoveni odstavc 4 17 a 18sep rime&ren& pouziji pro zapisy z
jednani vyboru a kontrolni komise.

CL. vl



Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spole censtvi. Ridi a organizuje b &Znou
¢innost spole censtvi a rozhoduje ve v &cech spojenych se spravou domu a

s p redmgtem ¢cinnosti spole censtvi s vyjimkou t &ch v &ci, které jsou
podle zékona o vlastnictvi byt tat &chto stanov ve vylu ¢né p uasobnosti
shromézd &ni, anebo si je shromazd &ni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spole censtvi. Za svou ¢innost odpovida
vybor shromazd &ni. Za vybor jedna navenek jeho p redseda. Vdob &
nep ritomnosti p redsedy jej zastupuje mistop redseda. Jde-li o pisemny

pravni ukon, ktery ¢ini vybor, musi byt podepsan p ¥edsedou nebo v jeho
zastoupeni mistop redsedou a dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li
predseda spolu s mistop redsedou, je podpis mistop redsedy povazovan za
podpis dalSiho ¢lena vyboru.

(3)  Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazd &nim. P redsedu a
mistop redsedu voli vybor z ¥ad svych  c&len & a z funkce je odvolava.

(4) P redseda vyboru organizuje, svolava a Fidi ¢innost vyboru,
organizuje b  &Znou ¢Zinnost spole censtvi.

(5) Vybor kona své sch tize podle pot reby, nejmén & vSak jednou za
ctvrtleti.

(6) Vyhbor je alespo nt ri clenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaSeni, je-li p ¥itomna nadpolovi eniv &tSina jeho
¢len a. K p  rijeti usneseni je zapot rebi nadpolovi e&niv  &tsSiny hlas vl
pritomnych ¢len  vyboru. PoZzada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu

vyslovn & uveden jeho nesouhlas s p Fijatym usnesenim, pop ripad & téz

davody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpov &dnost clena vyboru za Skodu, kterou zp usobil porusenim pravni
povinnosti p ¥i vykonu své funkce, se ¥idi ustanovenimi ob canského
zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spole censtvi zejména

a) zajiS  tuje zalezitosti spole censtvi ve v &cech spravy domu a pozemku a
dalSich ¢innosti spole censtvi podle zakona o vlastnictvi byt tat &chto
stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v p tisobnosti shroméazd &ni;
zajiS tuje pln  &ni usneseni shromazd &ni a odpovida mu za svou &innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve v gcech p redmgtu  cinnosti
spole censtvi, zejména k zajist &ni oprav, pojist &ni domu a zajist &ni

dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

¢) odpovida za vedeni G cetnictvi a za sestaveni U cetnizav  &rky aza
predlozeni p  riznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pr avnich
ptedpis 1,

d) p ripravuje podklady pro jednani shromazd &ni, svolava shroméazd éni,
predklada shromazd  &ni zpravu o hospoda reni spole  censtvi, zpravu o
sprav ¢ domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spole censtvi, které
obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a p lanovanych opravach,
udrzb & a povinnych revizich v cetn & (daj & o pouziti a stavu p risp &vka na
spravu domu a pozemku,

e) p redklada k projednani a schvaleni U cetni zav  &rku a pisemné



materialy, které ma shromazd &ni projednat,

f) zajis tuje réadné vedeni pisemnosti spole censtvi,
g) sd ¢&luje jednotlivym ¢len am spole censtvi podle usneseni shromazd eni
vySi p risp &vkt na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vySi

zaloh na uhradu za sluzby,

h) zajis tuje vyl c&tovani zaloh na dhradu za sluzby a vypo radani
nedoplatk @ nebop replatk ,

i) zajis tuje v casné pln &nizavazk G spole censtvivzniklych ze smiuv a
jinych zévazk % a povinnosti v teit retimosobdmav  casnéuplat  rnovani
pohledavek spole censtvi.

(10) Vybor jako statutarni organ spole censtvi zejména
a) v souladu se zdkonem o vlastnictvi byt 4,8t &mito stanovami as
usnesenimi shromazd  &ni ¢&ini pravni dkony jménem spole censtvi navenek ve

vécech p redm&tu ¢cinnosti, zejména téZ uzavira smlouvy,

b) zajis tuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pl n&ni podle
uzav renych smluv a ¢ini v uci dodavatel am pot #ebna pravni nebo jina

opat reni k odstran éni zjist énych nedostatk % nebo k nahrad & vzniklé
Skody,

c) jménem spole censtvi vyméaha pin &ni povinnosti uloZzenych ¢len im

spole censtvi,

d) pIni povinnosti podle zakona o vlastnictvi byt & ve vztahu k
rejst riku spole  censtvi vedenému p risluSnym soudem ur cenym zvlastnim
predpisem k vedeni obchodniho rejst Fiku.

Cl. IX

Povereny viastnik

(1) Pov &reny vlastnik pIni funkci vykonného a statutarn iho organu
spole censtvi.

(2) Pov ¢&reny vlastnik &ini pravni Okony a podepisuje je jménem
spole censtvi.

(3) Pov ¢&reného vlastnika voli shroméazd &ni stejnym zp tsobem, jakym se
voli vybor.

(4) Pov é&reny vlastnik vykonava p tisobnost a pini ukoly v rozsahu, v

jakém jinak p rislusi podle zakona o vlastnictvi byt tat &chto stanov
vyboru.

(5) Pov &reny vlastnik odpovida za poruseni svych povinnosti shodn & jako

¢len vyboru.
Cl. X

Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim orgdnem sp ole censtvi, ktery je
opravn &n kontrolovat ¢innost spole censtvi a projednavat stiznosti jeho
¢len a na ¢innost spole censtvi nebo jeho organ . Kontrolni komise nebo

jeji pov greny c&len je opravn &n nahlizet do U ¢etnich a jinych doklad vl



spole censtvi a vyzadovat od vyboru nebo pov &reného vlastnika pot rebné

informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze
shromézd &ni a je nezéavisla na ostatnich orgadnech spole censtvi.

(2) Kontrolni komise je nejmén &t ri ¢lenna avoli ji shromazd &ni stejnym
zptsobem, jakym se voli vybor. Ze svych ¢len a voli kontrolni komise
svého p redsedu, ktery svolava a ¥idi jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v ramci své p tisobnosti zejména

a) kontroluje, zda spole censtvi a jeho organy vyvijeji &innost v
souladu se zdkonem o vlastnictvi byt tast é&mito stanovami,

b) vyjad fuje sek radné U cetni zav  &rce spole  censtvi a ke zprav & vyboru
ur ¢ené k projednani na sch tzi shroméazd é&ni,

c) podava shromazd  &ni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) m ®#Ze podat vyboru nebo pov grenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich

zjist &nych p i své kontrolni ¢innosti s navrhy na opat reniv cetn &
termin 1 na jejich odstran éni,

e) U castni se prost rednictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozho dne-li shroméazd énio
z¥izeni kontrolni komise [ ¢l. VI odst. 1 pism. c)]. Ve spole censtvi s
poctem ¢len & nizSim nez 10 m tZze shromazd &ni rozhodnout, Ze se namisto
kontrolni komise voli revizor. Revizor ma p tisobnost kontrolni komise.

Cl. Xi

Jednani dalSich osob za spole censtvi

(1) Shromazd éni m uZe rozhodnout, ze ur cité ¢innosti bude pro
spole censtvi vykonavat zam &stnanec (zam  &stnanci) spole censtvi na
zaklad & pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o

provedeni prace.

(2) Pracovni za ¥azeni a vymezeni pravnich tkon 4, které je zam &stnanec
opravn &n ¢&init za spole &enstvi v rdmci pracovn gpravniho vztahu podle
odstavce 1, musi byt schvaleno shromazd &nim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsah ovatp resné vymezeni
opravn &ni zam é&stnance k jednani za spole censtvi.

(4) P wsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji castm uze shromazd é&nisvym
usnesenim sv  &rit vyboru nebo pov grenému vlastnikovi.

Cl. Xl

Zvlastni zp  1asob rozhodovani ve spole censtvi

V p ripadech, kdy je podle zakona o vlastnictvi byt G pot rebny souhlas
vSech  ¢&len G spole censtvi (8 11 odst. 5 a § 13 odst. 3), m tZe byt tento
souhlas vyjad ren jednotlivymi ¢leny spole censtvi také mimo sch azi
shromazd &ni pisemn & na jedné listin & ¢&i na vice listinach, které

obsahuji ozna ceni zélezitosti, k niz je souhlas vydavéan, da tum a

podpisy ¢len @ spole censtvi.

CAST CTVRTA



CLENSTVI VE SPOLE CENSTVi

CL. X

Vznik  ¢&lenstvi

(1) Cleny spole  censtvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, kte ré

nabyly vlastnictvi k jednotce v dom &, pro ktery spole censtvi vzniklo.
Jejich  clenstvi vznika

a) dnem vzniku spole censtvi v p ripadech, kdy tyto osoby nabyly
vlastnictvi k jednotce nejpozd &ji dnem vzniku spole censtvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v p ripadech, kdy tyto osoby
nabyly vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spole censtvi.

(2) Spole cnymi  ¢leny spole  censtvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo
manzelé, kte ¥i maji jednotku ve spole ¢ném jm &ni manzel 1. Ze spole  ¢ného
¢lenstvi jsou spole eni ¢lenové opravn &ni a povinni spole &né a

nerozdiln  &.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole e¢ni - ¢lenové maji postaveni
vlastnika jednotky a maji pravo na sch tizi shromézd &ni hlasovat jako
jeden vlastnik - ¢len spole  censtvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole enych c¢éastechdomu, p  #i ¢emz vaha hlasu

je ned &litelna.

(4) Seznam ¢len @ spole censtvi, jejichz ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku

spole censtvi, tvo ¥ip rilohut &chto stanov. Cleny spole  &enstvi, jejichz
¢lenstvi vznikne za trvani spole censtvi, zapiSe spole censtvi do seznamu
¢len a spole c&enstvi neprodlen & poté, kdy ¢len spole  censtvi oznami
prokazateln & nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢len @ spole censtvi
musi byt u kazdého ¢lena spole  censtvi uvedena vedle jména, p Fijmeni,
data narozeni a mista trvalého pobytu téz vaha hl asu p ti hlasovani na

shromazd é&ni.

Cl. XIv

Prava a povinnosti ¢lena spole  censtvi

Q) Clen spole  &enstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spole  censtvi
uvedena v p  risluSnych ustanovenich zékona o vlastnictvi byt tat &chto

stanov a ma zejména pravo

a) U castnit se veSkeré &innosti spole censtvi zp  tisobem a za podminek
stanovenych zédkonem o vlastnictvi byt G at é&mito stanovami,

b) 0 castnit se jednani shroméazd &ni a hlasovanim se podilet na jeho
rozhodovani,

c) volit a byt volen do organ 1 spole censtvi,

d) p redkladat organ am spole c¢enstvi navrhy a podn &ty ke zlepSeni
&innosti spole censtvi a k odstran éni nedostatk 1 v jejich &innosti,

e) obdrzet vyu ¢tovani zéloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vrac eni

ptipadnych p replatk 4,

f) nahliZzet do pisemnych podklad & pro jednani shromazd &ni, do zapisu ze
sch aze shromézd &ni, do smluv sjednanych spole censtvim a do podklad u, z
nichz vychazi ur ceni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladec h



spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavko u sluzeb spojenych s
uzivanim jednotky.

(2) Clen spole  &enstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena
spole censtvi uvedené v p ¥isluSnych ustanovenich zakona o vlastnictvi
byt tat é&chto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organ u spole censtvi
schvalena v souladu se zakonem o vlastnictvi byt G at é&mito stanovami,

b) hradit stanovené p ¥isp &vky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zdalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky
vyplyvajici z vyu &tovani,

d) ridit se p ¥i uzivani spole enych ¢éasti domu, pozemku a spole enych
zarizeni domu pravnimi p redpisy a pokyny vyrobce nebo spravce

technickych za  rizeni,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval dop rava ostatnich clen a
spole censtvi; Upravy jednotky ve svém vlastnictvi pro vad &t tak, aby
neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vl astnik 1 jednotek a v
ptipadech, kde to stanovi zadkon o vlastnictvi byt 4, provad &t Upravy jen

se souhlasem vSech vlastnik & jednotek nebo na zaklad & smlouvy o
vystavb & uzav rené se vSemi vlastniky jednotek v dom &,

f) odstranit na sv 4 néklad zavady a poskozeni, které na jinych

jednotkach nebo na spole e¢nych céstech domuzp  asobil sam nebo ti, kte Fi

s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci a Udrzbu za ¥izeni pro m &reni tepla a vody v
jednotce a ode cet nam &renych hodnot,

h) umozZznit po p redchozim vyzvani p ristup do jednotky, pokud to nezbytn &
vyZaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jed notek nebo domu jako
celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, &ini vyzvu pisemn & vybor
nebo pov é&reny vlastnik alespo n3dnyp fedem,

i) oznamit bez zbyte &¢ného odkladu vyboru nebo pov grenému vlastnikovi
nabyti vlastnictvi jednotky spolu s Gdaji pot febnymi pro zapsani do
seznamu  ¢len u spole &enstvi podle &l Xl odst. 4 a pro pot reby spravy
domu,

j) oznamovat spole censtvi vSechny skute &nosti rozhodné pro rozu ctovani
sluZzeb spojenych s bydlenim, zejména zm gnyvpo ctup rislusnik  asvé
domacnosti, domacnosti ndjemce nebo podnajemce , pokud je zp tsob
rozt ctovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe p ¥isp &vka na spravu domu a
pozemku zavislé téz na po ¢tu  ¢len u domécnosti, a to nejpozd &jido 30
dn ode dne, kdy ke zm &né& doslo,

k) p redat vyboru nebo pov grenému vlastnikovi ov &renou projektovou
dokumentacivp  zipad &, Ze provadi zm &nu stavby.

Cl. XV

Zanik ¢lenstvi ve spole censtvi

(1) Clenstvi ve spole censtvi zanika

a) p revodem nebo p rechodem vlastnictvi jednotky,



b) tmrtim  ¢lena spole  censtvi - fyzické osoby,

c) zanikem ¢lena spole censtvi - pravnické osoby bez pravniho
nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spole  censtvi,

e)dalSimzp  asobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi byt 0.

(2) Spole ¢né ¢lenstvi ve spole censtvi zanikd a m éni se na clenstvi
dnem, kdy se zapiSe zm &na p redchoziho spoluvlastnictvi jednotky na

vylu ¢né vlastnictvi jediného ¢lena spole censtvi do katastru
nemovitosti; tuto zm &nu je povinen ¢len spole  censtvi neprodlen & oznamit

vyboru spole  censtvi.

CAST PATA

HOSPODRENI SPOLE CENSTVI
Cl. XVI

Hospoda reni spole  censtviazp  asob nakladani s jeho majetkem

(1) Spole censtvi hospoda  #isfinan &nimi prost  redky poskytovanymi cleny
spole censtvi na Uhradu p ¥isp évka na spravu domu a pozemku, dale s

finan cnimi prost redky poskytovanymi ¢leny spole ¢enstvi na thradu za
sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi f inan ¢nimi prost  redky
ziskanymi v rdmci ¢innosti spole censtvi.

(2) Uzav re-li spole censtvi podle t &chto stanov smlouvu se spravcem, je

povinno smluvn & dojednat také povinnosti spravce p redkladat organ am
spole censtvi ke schvaleni navrhy vysSe p ¥isp évka na spravu domu a
pozemku a vySe zaloh na Uhradu za sluzby placené ¢leny spole  censtvi,
navrhy na rozu &tovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle zdkon ao
vlastnictvi byt % a podle t &chto stanov schvaluji p rislusné organy
spole censtvi. Ve smilouv & m uze spole censtvi pov  &rit spravce téz

zaji§ tovanim c¢innosti uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spole censtvi v &ci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty

nebo nebytové prostory k U cel tim uvedenym v zakon & o vlastnictvi byt ta
v t &chto stanovach, je povinno s nimi hospoda ¥it pouze v souladu s
vymezenym U celem. Vybor nebo pov &reny vlastnik m uZze vt &chto
zalezitostech ¢init pravni tkony pouze na zaklad & usneseni shroméazd  éni,
pokud v usneseni shroméazd &ni neni stanoveno jinak.

(4) Spole ¢enstvi je povinno uplat riovat a vymahat pin &ni povinnosti
uloZenych ¢len am spole ¢enstvi k tomu p risluSnym orgdnem spole censtvi a
pln &ni zdvazk < t zetich osob v tc¢i spole  censtvi. Vybor ¢ipov &reny
vlastnik odpovidaji za v casné pln &nit &chto dkol &.

(5) Clenové spole ¢enstvi jsou z pravnich tkon 1 tykajicich se spole &né
V&ci oprdvn  &ni a povinni v pom &ru odpovidajicim velikosti jejich
spoluvlastnickych podil G naspole ¢nych c¢astech domu.

(6) Clenové spole censtviru  &i za zavazky spole censtvi vpom  &ru, ktery
odpovida velikosti spoluvlastnickych podil G naspole ¢&nych céastech domu.
ClL. XVII

Uhrada naklad @ spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sl uzby



(1) P risp &vky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na Uhradu za

sluzby, pop ¥ipad & dalSi platby podle zvlaStniho pravniho p redpisu
(nap . zakon ¢. 185/2001 Sh., o odpadech a 0 zm &né& n &kterych dalSich
zakon 1, ve zn éni pozd ¢&jSich p  redpis ) plati ¢lenové spole  censtviv
castkach a v terminech stanovenych k tomu prisluSnym organem
spole censtvi na U cet spole  ¢enstvi [ &l. VIl odst. 3 pism. f) a g)],
nerozhodne-li shroméazd &ni o placenina d cet spravce.

(2) Vyu ctovani zéloh na Uhradu za sluzby provadi vybor j edenkrat za
zUu ctovaci obdobi, kterym je kalenda ¥ni rok, nejpozd &ji do 4
kalenda ¥nich m &sic & po jeho skon ¢eni; v souladu se stanovenym zp tisobem
roza ctovani [ &l VIl odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo p replatek
vyplyvajici z vyl ¢tovani je splatny do 7 kalenda ¥nich m &sic & po

uplynuti zu &tovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouziti a stavu p ¥isp évka na spravu domu a pozemku
ptedklada vybor ke schvaleni shroméazd &ni spolu se zpravou o hospoda reni
spole censtvi a s navrhem na schvéleni G cetni zav  &rky. Nevy cerpany

zustatekt &chtofinan  ¢nich prost redk se p revadi do nasledujiciho roku.



